OBCINA OSILNICA | Osilnica 11, 1337 Osilnica

PRODAJNA POGODBA IN PREDPOGODBA

NAVODILO ZA KONCNO REDAKCIJO (pred podpisom se izbrige)

Prazna mesta, oznacena z [[DOPOLNITI]], se izpolnijo s podatki iz izbrane oziroma
koncne izboljsane ponudbe, odlocbe o izboru in poslovnega nacrta. Po izboru
ponudnika se ohranijo le barvna dolocila, ki ustrezajo izbranemu namenu in
potrebnim prostorskim postopkom.

MODRA ALTERNATIVA: dom starejSih obcCanov, ce sprememba obcinskega
prostorskega akta ni potrebna.

ZELENA ALTERNATIVA: turisti¢ni, nastanitveni, stanovanjski ali kombinirani projekt,
Ce je potrebna sprememba obcinskega prostorskega akta.

VIJOLICNA DODATNA DOLOCILA: ohranijo se, ¢e poslovni naért predvideva izgradnjo
in prodajo stanovanj oziroma stanovanjskih enot mladim druzinam.

ki sta jo sklenila:

0BCINA OSILNICA, Osilnica 11, 1337 Osilnica, mati¢na stevilka 5874220000, ID za DDV
S127549887, ki jo zastopa zupanja Alenka Kovac,

kot prodajalec in predpogodbeni prodajalec (v nadaljevanju: prodajalec)

in
[[DOPOLNITI: FIRMA OZIROMA IME IN PRIIMEK KUPCA]], [[DOPOLNITI:
NASLOV/SEDEZ]], mati¢na Stevilka oziroma EMSO [[DOPOLNITI]], davéna Stevilka

oziroma ID za DDV [[DOPOLNITI]], ki ga/jo zastopa [[DOPOLNITI]],
kot kupec in predpogodbeni kupec (v nadaljevanju: kupec),

kot sledi:

1. ¢len
(uvodne ugotovitve)

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

eda je prodajalec izkljucni lastnik nepremicnin parc. st. 770/1, 770/3, 770/5, 770/7 in
766/14, vse k. 0. 1587 Osilnica, do celote (1/1);

eda nepremicnine v naravi predstavljajo nedokoncani dom starejsih obcanov
Osilnica, stavbo ID 1587-347 na naslovu Sela 30, Sela pri Osilnici, zgrajeno do lll.

eda je predmet neposredne prodaje po tej pogodbi celota nepremicnin parc. st.
770/1, 770/3, 770/5 in 770/7, vse k. 0. 1587 Osilnica, glede dela nepremicnine parc.
St. 766/14, k. o. 1587 Osilnica, ki sega do meje lokalne ceste, pa stranki s to
pogodbo sklepata predpogodbo;

eda del parcele st. 766/14, k. 0. 1587 Osilnica, ki v naravi predstavlja lokalno cesto,
ni predmet te pogodbe oziroma predpogodbe,

eda je bilo za objekt izdano gradbeno dovoljenje st. 35102-19/2004-414-4 z dne 12.
5. 2004, uporabno dovoljenje pa Se ni pridobljeno;
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eda ima objekt po projektni dokumentaciji skupno povrsino 4.051,60 m?, po podatkih
GURS pa povrsina dela stavbe znasa 3.927,00 m?, pri cemer so navedeni podatki
informativni;

eda je obmocje po obcinskih prostorskih dokumentih opredeljeno kot enota
urejanja prostora SE-7 z namensko rabo SB, pri kateri so od stanovanjskih stavb
za druge posebne druzbene skupine dopustni domovi za starejSe osebe,
spremljajoCe dejavnosti pa pod pogoji veljavnega prostorskega akta;

eda sta pri parc. st. 766/14, k. 0. 1587 Osilnica, vpisani nepravi stvarni sluznosti ID
M54413 v korist Elektra Ljubljana, d. d., in ID 15597657 v korist Republike Slovenije
ter stvarno breme ID 16159738 v korist Republike Slovenije do 3. 1. 2044, njihov
obseg in vsebina pa izhajata iz zemljiskoknjiznih vpisov in listin, ki so bile podlaga
zanje,

eda je pri parc. st. 770/5, k. 0. 1587 Osilnica, vpisana neprava stvarna sluznost ID
M54415 v korist Elektra Ljubljana, d. d., katere obseg in vsebina izhajata iz
zemljiSkoknjiznega vpisa in listine, ki je bila podlaga zanj;

eda pri nepremicninah parc. st. 770/1, 770/3 in 770/7, vse k. 0. 1587 Osilnica, po
zemljiskoknjiznih izpiskih z dne 20. 8. 2026 ni bila vpisana pravica ali pravno
dejstvo, ki bi omejevalo lastninsko pravico, in pri nobeni od navedenih
nepremicnin na ta dan ni bilo plombe;

eda se nepremicnine prodajajo z navedenimi omejitvami, ce pred sklenitvijo te
pogodbe ne bodo izbrisane, kupec pa jih prevzema in njihov izbris ni pogoj za
sklenitev ali izpolnitev te pogodbe;

eda je prodajalec na podlagi 51. clena ZSPDSLS-1 izvedel javno zbiranje ponudb za
prodajo predmeta te pogodbe, objavljeno dne [[DOPOLNITI]], pod Stevilko
[[DOPOLNITI]];

eda je bil kupec z odlocitvijo prodajalca st. [[DOPOLNITI]] z dne [[DOPOLNITI]] izbran
kot najugodnejsi ponudnik s ponujeno kupnino [[DOPOLNITI]] EUR;

eda so javno zbiranje ponudb, kupceva izbrana oziroma koncna izboljSana ponudba
z dne [[DOPOLNITI]] in poslovni nacrt z dne [[DOPOLNITI]] sestavni deli te pogodbe;

eda je cenitveno porocilo za predmet prodaje izdelal pooblasceni ocenjevalec
Andrej Selan dne 18. 6. 2026 po stanju in vrednosti na dan 8. 5. 2026;

eda je namen te pogodbe prenesti lastninsko pravico na predmetu prodaje na kupca
in urediti obveznost poznejsSe sklenitve prodajne pogodbe za novonastalo parcelo,
vse pod pogoji javnega zbiranja ponudb, izbrane ponudbe, poslovnega nacrta in
te pogodbe.

2. Clen
(predmet prodajne pogodbe in predpogodbe)

Prodajalec proda in izroci, kupec pa kupi in prevzame v last in posest naslednje
nepremicnine:

ID znak Povrsina Stavba ZK stanje

parc. 1587 ) brez vpisanih omejitev po izpisku
770/1 3938 m* | brezstavbe | 11020, 8. 2026
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ID znak Povrsina Stavba ZK stanje
parc. 1587 1136 m stavba ID brez vpisanih omejitev po izpisku
770/3 ' 1587-347 z dne 20. 8. 2026
5%;51587 5 546 m? brez stavbe ;11?;)22\1/; stvarna sluznost ID
parc. 1587 799 m? brez stavbe brez vpisanih omejitev po izpisku

710/7 z dne 20. 8. 2026

Pogodbeni stranki se glede tistega dela sedanje nepremicnine parc. st. 766/14, k. o.
1587 Osilnica, ki sega do meje lokalne ceste in bo po izvedeni parcelaciji postal
samostojna parcela, zavezujeta skleniti prodajno pogodbo pod pogoji, dolocenimi v
tej pogodbi. Graficni prikaz dela parcele, ki je predmet predpogodbe, je priloga te
pogodbe.

Prodajna pogodba za nepremicnine iz prvega odstavka tega clena in predpogodba
glede bodoce novonastale parcele tvorita vsebinsko in ekonomsko celoto. Vsa
dolocCila te pogodbe o namenu uporabe, poslovnem nacrtu, pogodbeni kazni,
zavarovanju, prenosu obveznosti, dodatni kupnini in odkupni pravici se uporabljajo za
vse navedene nepremicnine, Ce iz posameznega dolocila ne izhaja drugace.

3. ¢len
(kupnina in placilo)

Skupna kupnina za nepremicnine, ki so predmet prodajne pogodbe in predpogodbe,
znasa [[DOPOLNITI]] EUR (z besedo: [[DOPOLNITI]] evrov).

0Od skupne kupnine odpade:

ena nepremicnine parc. st. 770/1, 770/3, 770/5 in 770/7, vse k. o. 1587 Osilnica,
znesek [[DOPOLNITI]] EUR;

ena bodocCo novonastalo parcelo iz sedanje parc. st. 766/14, k. 0. 1587 Osilnica,
znesek [[DOPOLNITI]] EUR.

Kupec je Ze placal varscino v visini 40.000,00 EUR, ki se vsteje v kupnino. Preostanek
kupnine v visini [[DOPOLNITI]] EUR se kupec zavezuje placati najpozneje v tridesetih
(30) dneh od sklenitve te pogodbe na podracun prodajalca SI56 0128 8010 0005 193,
odprt pri UJP, s sklicem [[DOPOLNITI]].

Ker bo del kupnine, ki odpade na bodoco novonastalo parcelo, placan Ze na podlagi te
pogodbe, kupec ob poznejsi sklenitvi prodajne pogodbe za navedeno parcelo iz tega
naslova ne bo imel dodatne obveznosti placila kupnine.

Pravocasno pladilo celotne kupnine je bistvena sestavina te pogodbe. Ce kupec
kupnine ne placa v dogovorjenem roku, se pogodba razveze po samem zakonu,
prodajalec pa obdrzi vplacano varscino, razen ce prodajalec po poteku roka
nemudoma izjavi, da pogodbo ohranja v veljavi in zahteva njeno izpolnitev. V tem
primeru je kupec dolzan placati tudi zakonske zamudne obresti.
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Kupec nosi ekonomsko breme davka na promet nepremicnin, odmerjenega v zvezi s
to pogodbo, predvidoma v visini 2 % pogodbene cene, ter ga poravna na nacin in v
roku, dolo¢enem v odlo&bi oziroma navodilu pristojnega davénega organa. Ce davéna
obravnava pravnega posla zahteva placilo drugega davka ali javne dajatve, kupec nosi
to breme v obsegu, v katerem ga je po veljavnih predpisih dopustno prenesti nanj.

Denarne obveznosti po tej pogodbi se ne smejo pobotati z morebitnimi drugimi
obveznostmi iz drugih pravnih naslovov (pactum de non compensando).

4. Clen
(parcelacija in sklenitev prodajne pogodbe za novonastalo parcelo)

Prodajalec bo na svoje ime naroCil in izvedel parcelacijo nepremicnine parc. st.
766/14, k. 0. 1587 Osilnica, tako da bo del, ki sega do meje lokalne ceste in je predmet
te predpogodbe, postal samostojna parcela.

Po dokoncnem evidentiranju parcelacije v katastru nepremicnin in dolocitvi
identifikacijskih podatkov novonastale parcele se pogodbeni stranki zavezujeta
najpozneje v petnajstih (15) dneh skleniti prodajno pogodbo za novonastalo parcelo.
Prodajna pogodba bo vsebovala zemljiSkoknjizno dovolilo prodajalca za vknjizbo
lastninske pravice kupca in zemljiSkoknjizno dovolilo kupca za vknjizbo odkupne
pravice prodajalca, vse pod pogoji te pogodbe.

Prodajalec bo zemljiSkoknjizno dovolilo za novonastalo parcelo izrocil kupcu ob
sklenitvi prodajne pogodbe, Ce bo kupec do takrat izpolnil vse svoje zapadle
obveznosti po tej pogodbi, zlasti placal celotno kupnino in predlozil ustrezno bancno
garancijo.

Ce bo po izvedeni parcelaciji pri novonastali parceli ostala vpisana katera od omejitev,
ki so bile ob sklenitvi te pogodbe vpisane pri parc. st. 766/14, k. 0. 1587 Osilnica, jo
kupec prevzame, njen izbris pa ni pogoj za sklenitev prodajne pogodbe ali izrocitev
zemljiskoknjiznega dovolila.

5. ¢len
(stanje nepremicnin, jamstva in stroski izvedbe projekta)

Kupec izjavlja, da si je predmet pogodbe ogledal, da je seznanjen z njegovo velikostjo,
gradbenim in vzdrzevalnim stanjem, nedokoncCanostjo objekta, odsotnostjo
uporabnega dovoljenja, razpolozljivo projektno in drugo dokumentacijo, prostorskimi
pogoji ter zemljiSkoknjiznim stanjem in da ga kupuje po nacelu videno - kupljeno, v
stanju na dan podpisa te pogodbe.

Podatki o povrsinah, namenskih rabah in lastnostih nepremicnin so povzeti iz uradnih
evidenc, cenitve in projektne dokumentacije. Morebitna odstopanja med dejanskim
stanjem in temi podatki ne pomenijo spremembe predmeta pogodbe in ne dajejo
kupcu pravice do znizanja kupnine ali drugih zahtevkov, razen ce prisilni predpisi
dolocajo drugace.

Prodajalec jamci, da je lastnik nepremicnin in da z njimi lahko razpolaga. Kupec
nepremicnine prevzema z omejitvami, navedenimi v tej pogodbi, ter z morebitnimi
omejitvami, ki bodo po parcelaciji ostale vpisane pri novonastali parceli.
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Kupec na svoje stroSke zagotovi vsa nadaljnja projektiranja, strokovne preveritve,
soglasja, mnenja, upravna dovoljenja, prikljucke, dokoncanje ali rusitev objekta in
druge ukrepe, potrebne za zakonito izvedbo projekta ter uporabo nepremicnin
skladno z izbrano ponudbo in poslovnim nacrtom.

Ce bo za izvedbo projekta potrebna sprememba oblinskega prostorskega akta,
Obcina Osilnica izraza podporo taksni spremembi in se zavezuje, da bo v okviru svojih
zakonskih pristojnosti sodelovala pri pripravi in izvedbi postopka. Vse stroske
strokovnih podlag, dokumentacije in postopka nosi kupec. Podpora prodajalca ne
pomeni zagotovila, da bo predlagana sprememba sprejeta, saj je odloCitev odvisna
tudi od strokovnih podlag, mnenj in soglasij nosilcev urejanja prostora, predpisanih
postopkov ter odloCitev pristojnih organov. Prodajalec zato ne odgovarja za
nesprejetje ali vsebino spremembe, kadar na taksen izid v okviru svojih pristojnosti
nima vpliva.

6. Clen
(namen uporabe in izvedba poslovnega nacrta)

Kupec se zavezuje nepremicnine uporabljati in projekt izvesti skladno z izbrano
oziroma koncno izboljSano ponudbo in poslovnim nacrtom, ki sta sestavni del te
pogodbe. Pretezni namen projekta je: [[DOPOLNITI GLEDE NA IZBRANO PONUDBO]].
Kupec bo projekt izvedel v vsebini, obsegu, fazah in rokih, dolocenih v poslovnem
nacrtu, najmanj pa mora izpolniti roke iz izbrane alternative tega clena.

MODRA ALTERNATIVA - DOM STAREJSIH BREZ SPREMEMBE PROSTORSKEGA AKTA:
Kupec se zavezuje najpozneje v dveh (2) letih od sklenitve te pogodbe pridobiti
pravhomocno uporabno dovoljenje, ki bo dovoljevalo uporabo objekta za dom
starejsih obcanov.

ZELENA ALTERNATIVA - PROJEKT, KI ZAHTEVA SPREMEMBO PROSTORSKEGA AKTA:
Kupec se zavezuje najpozneje v Sestih (6) mesecih od sklenitve te pogodbe vloziti
popolno in ustrezno obrazlozeno pobudo za potrebno spremembo obcinskega
prostorskega akta, najpozneje v Sestih (6) mesecih od uveljavitve potrebne
spremembe prostorskega akta zaceti postopek za pridobitev gradbenega dovoljenja
z vlozitvijo ustrezne zahteve pri pristojnem organu ter najpozneje v dveh (2) letih od
pravhomocnosti gradbenega dovoljenja pridobiti pravnomocno uporabno dovoljenje
za objekt in namen, dolocen v poslovnem nacrtu.

VIJOLICNO DODATNO DOLOCILO - STANOVANJA ZA MLADE DRUZINE: Ce poslovni
nacrt predvideva ureditev stanovanj za mlade druzine, se kupec zavezuje stanovanja
zgraditi, pravno oblikovati in prodajati v obsegu, po merilih in pod pogoji poslovnega
nacrta. Za mlado druzino se za namene te pogodbe Steje [[DOPOLNITI Z MERILI 1Z
|IZBRANE PONUDBE/POSLOVNEGA NACRTA]].

Kupec mora prodajalca brez odlasanja pisno obvestiti o vlozitvi pobude, zahteve za
izdajo gradbenega dovoljenja in zahteve za izdajo uporabnega dovoljenja ter mu na
njegovo zahtevo predloziti kopije listin, ki dokazujejo spostovanje pogodbenih rokov.
Navedena obveznost je namenjena preverjanju izpolnjevanja zavez iz te pogodbe in
ne posega v odgovornost kupca za pravocasno izvedbo projekta.
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Obveznosti iz tega Clena veZejo kupca ne glede na morebitno oddajo nepremicnin v
najem, prenos izvajanja dejavnosti na drugo osebo ali drugo organizacijsko obliko
izvedbe projekta.

7. Clen
(pogodbena kazen in bancna garancija)

Ce kupec ne izpolni katere od zavez iz prej$njega ¢lena, poslovnega nacrta ali izbrane
oziroma koncne izboljSane ponudbe oziroma jo izpolni le delno ali po izteku
dogovorjenega roka, je dolzan prodajalcu placati pogodbeno kazen v visini desetih
odstotkov (10 %) skupne kupnine, kar znasa [[DOPOLNITI]] EUR.

Pogodbena kazen zapade v placilo z iztekom posameznega roka, ki ga je kupec krsil,
kupec pa jo mora placati v petnajstih (15) dneh po prejemu pisnega in obrazlozenega
poziva prodajalca. Placilo pogodbene kazni kupca ne razbremeni izpolnitve
obveznosti, Ce je izpolnitev Se mogoca, in ne posega v druge pravice prodajalca po tej
pogodbi in zakonu.

V zavarovanje svoje obveznosti placila pogodbene kazni se kupec zavezuje prodajalcu
najpozneje ob podpisu te pogodbe izrociti brezpogojno bancno garancijo, unovcljivo
na prvi poziv, skladno z Enotnimi pravili za garancije na poziv (EPGP), revizija iz leta
2010, izdana pri MTZ pod st. 758, v znesku pogodbene kazni. Garant se mora zavezati,
da bo brezpogojno, na prvi pisni poziv upravicenca in ne glede na kakrsen koli ugovor
narocnika upravicencu izplacal kateri koli znesek do visine zavarovanja, ko
upravicenec predlozi ustrezno podpisano zahtevo za placilo skupaj z izjavo, v kateri
navede, v kakSnem smislu kupec ni izpolnil obveznosti iz osnovnega posla.

MODRA ALTERNATIVA - VELJAVNOST GARANCIJE: Bancna garancija mora biti
veljavna najmanj trideset (30) mesecev od sklenitve te pogodbe.

ZELENA ALTERNATIVA - VELJAVNOST GARANCIJE: Bancna garancija mora biti
veljavna najmanj osem (8) let od sklenitve te pogodbe.

PravocCasna predlozitev ustrezne bancne garancije je odlozni pogoj za zacetek
ucinkovanja te pogodbe. Pogodba zacne ucinkovati z dnem, ko prodajalec prejme
ban&no garancijo, ki v celoti izpolnjuje pogodbene zahteve. Ce kupec ustrezne ban¢ne
garancije ne predlozi najpozneje ob podpisu pogodbe, se Steje, da se odlozni pogoj ni
izpolnil in pogodba ne zacne ucinkovati, prodajalec pa obdrzi vplacano varscino. Ne
glede na odlozni pogoj dolocbe o obveznosti predlozitve bancne garancije in
posledicah njene nepravocasne ali neustrezne predlozitve ucinkujejo Ze od podpisa
pogodbe.

8. ¢len
(odsvojitev in prevzem obveznosti)

Ce kupec pred popolno izpolnitvijo vseh obveznosti iz poslovnega nacrta in te pogodbe
odsvoji vse ali del kupljenih nepremicnin, mora zagotoviti, da pridobitelj prevzame
vse obveznosti, povezane z namenom uporabe, izvedbo projekta, pridobitvijo
zahtevanih dovoljenj in spostovanjem dogovorjenih rokov.

Kupec mora dolocCilo o prevzemu navedenih obveznosti vkljuciti v pravni posel z
novim pridobiteljem in pred odsvojitvijo pridobiti pisno soglasje prodajalca k
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prevzemu obveznosti. Brez izrecnega pisnega soglasja prodajalca odsvojitev kupca
ne razbremeni njegovih obveznosti, temvec zanje Se naprej odgovarja skupaj z novim
pridobiteljem.

Kupec mora enako obveznost prenosa na pravnega naslednika naloziti vsakemu
nadaljnjemu pridobitelju, dokler niso vse obveznosti iz poslovnega nacrta in te
pogodbe v celoti izpolnjene.

9. Clen
(odkupna pravica)

V zavarovanje izpolnitve zavez glede namena uporabe nepremicnin, izvedbe projekta,
pridobitve zahtevanih dovoljenj in spostovanja dogovorjenih rokov pogodbeni stranki
v korist Obcine Osilnica dogovorita odkupno pravico za obdobje desetih (10) let od
sklenitve te pogodbe, to je do [[DOPOLNITI TOCNI DATUM PRENEHANJA]]. Odkupna
pravica se vpise v zemljiSko knjigo pri vseh nepremicninah, ki so predmet prodajne
pogodbe, po izvedeni parcelaciji in sklenitvi prodajne pogodbe za novonastalo parcelo
pa tudi pri tej parceli.

Ce kupec v pogodbenih rokih ne izpolni ene ali ved zavez iz 6. ¢lena te pogodbe,
poslovnega nacrta ali izbrane oziroma koncne izboljSane ponudbe, lahko Obcina
Osilnica do izteka odkupne pravice z enostransko pisno izjavo zahteva, da ji kupec
nepremicnine proda in prenese nazaj.

Osnovna odkupna cena je enaka kupnini, za katero je Obcina Osilnica prodala kupcu
nepremicnino oziroma sorazmerni del nepremicnin, glede katerih uveljavlja odkupno
pravico, brez revalorizacije, obrestovanja ali drugega povecanja. Osnovni odkupni
ceni se pristeje vrednost morebitnih vmesnih vlaganj kupca, izvedenih po sklenitvi te
pogodbe, ki jo na dan uveljavitve odkupne pravice oceni sodni cenilec ustrezne stroke,
ki ga izbere Obcina Osilnica.

Kupec mora v petnajstih (15) dneh po prejemu izjave o uveljavitvi odkupne pravice
skleniti z Obcino Osilnica prodajno pogodbo za prenos nepremicnin nazaj na obcino
ter izdati izrecno in nepogojno zemljiSkoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske
pravice v korist obcine, proti hkratnemu placilu odkupne cene oziroma na drug nacin,
dogovorjen v povratni prodajni pogodbi.

Kupec [[DOPOLNITI: POPOLNI IDENTIFIKACIJSKI PODATKI KUPCA]] izrecno in
nepogojno dovoljuje, da se pri nepremicninah parc. st. 770/1, 770/3, 770/5 in 770/7, vse
k. 0. 1587 Osilnica, po predhodni vknjizbi lastninske pravice v njegovo korist, vknjiZi
odkupna pravica v korist imetnika Obcina Osilnica, Osilnica 11, 1337 Osilnica, mati¢na
Stevilka 5874220000, z datumom prenehanja [[DOPOLNITI TOCNI DATUMI].

Pogodbeni stranki lahko pred iztekom desetletnega obdobja s pisnim sporazumom
trajanje odkupne pravice podaljSata. PodaljSanje ucinkuje proti tretjim osebam po
vpisu v zemljisko knjigo.

Ne glede na prejsnje odstavke se Obcina Osilnica zavezuje, da bo na pisno zahtevo
kupca izdala zemljiskoknjizno dovolilo za izbris odkupne pravice pri posamezni
nepremicnini, novonastali parceli ali posameznem delu stavbe, Ce je nadaljnja prodaja
takSne nepremicnine izrecno predvidena v poslovnem nacrtu in se izvaja skladno z
njegovo vsebino, obsegom in namenom. Kupec mora Obcino Osilnica o nameravani

Stran 7 | 11



OBCINA OSILNICA | Osilnica 11, 1337 Osilnica

prodaji predhodno pisno obvestiti ter ji predloziti osnutek pravnega posla in druga
dokazila, potrebna za preveritev izpolnjevanja navedenih pogojev. Obcina Osilnica
izda zemljiskoknjizno dovolilo za izbris pod pogojem, da kupec ob vlozitvi zahteve
izpolnjuje vse do takrat zapadle pogodbene obveznosti in da niso podani pogoji za
uveljavitev odkupne pravice. Izbrisno dovolilo se lahko uporabi le hkrati z vknjizbo
lastninske pravice v korist pridobitelja, vse stroske njegove izdaje in
zemljiskoknjiznega izbrisa pa krije kupec. lzbris odkupne pravice pri prodani
nepremicnini ne vpliva na njen obstoj pri preostalih nepremicninah.

10. ¢len
(dodatna kupnina - top-up klavzula)

Ce kupec v petih (5) letih od sklenitve te pogodbe v celoti ali delno proda, zamenja,
podari, vlozi kot stvarni vlozek ali na drug nacin odsvoji nepremicnine, ki so predmet
te pogodbe, je dolzan prodajalcu placati dodatno kupnino v visini pozitivne razlike med
vrednostjo nepremicnin ob nadaljnji odsvojitvi in kupnino, placano po tej pogodbi. Pri
izracunu dodatne kupnine se od vrednosti ob nadaljnji odsvojitvi odstejejo
dokumentirani stroski vlaganj kupca, ki so po sklenitvi te pogodbe dokazljivo povecala
vrednost odsvojenih nepremicnin.

Kot vrednost nepremicnin ob nadaljnji odsvojitvi se uposteva celotno denarno in
nedenarno nadomestilo, ki ga kupec prejme ali je upravicen prejeti v zvezi z
odsvojitvijo. Ce je odsvojitev neodplacna, izvedena med povezanimi osebami ali
dogovorjeno nadomestilo ocitno odstopa od trzne vrednosti, se uposteva trzna
vrednost nepremicnin ob odsvojitvi, ugotovljena na podlagi cenitve pooblascenega
ocenjevalca vrednosti nepremicnin.

Pri odsvojitvi le dela nepremicnin se uposteva sorazmerni del kupnine po tej pogodbi
in vlaganj, ki se nana3ajo na odsvojeni del. Ce stranki sorazmernega dela ne moreta
dolociti na podlagi razdelitve kupnine iz 3. Clena te pogodbe in dokumentacije o
vlaganjih, ga ugotovi pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin, ki ga izbere
prodajalec.

Kupec mora prodajalca o nameravani odsvojitvi pisno obvestiti najmanj trideset (30)
dni pred sklenitvijo pravnega posla ter mu posredovati vse podatke in listine,
potrebne za izracun dodatne kupnine. Dodatno kupnino mora placati v petnajstih (15)
dneh od sklenitve pravnega posla oziroma prenosa lastninske pravice, kar nastopi
prej. Obveznost velja ne glede na pravno obliko ali nacin odsvojitve in je kupec ne sme
obiti z navideznimi, povezanimi ali veC medsebojno odvisnimi pravnimi posli.

DODATNO DOLOCILO - IZJEMA PRI PRODAJI STANOVANJ, PREDVIDENIH ZA
PRODAJO V POSLOVNEM NACRTU: Ne glede na prejnje odstavke obveznost placila
dodatne kupnine ne nastane pri prodaji posameznih stanovanj oziroma stanovanjskih
enot, Ce je njihova izgradnja in prodaja izrecno predvidena v poslovnem nacrtu. Izjema
velja le za prodaje, izvedene skladno z vsebino, obsegom in namenom poslovnega
nacrta, ter ne velja za prodajo celotnega projekta, neizgrajenih zemljisc ali drugih
nepremicnin, katerih prodaja v poslovnem nacrtu ni bila izrecno predvidena. Kupec
mora prodajalca o nameravani prodaji predhodno pisno obvestiti in mu predloziti
dokazila o skladnosti s poslovnim nacrtom
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DODATNO DOLOCILO - IZJEMA PRI PRODAJI STANOVANJ, PREDVIDENIH ZA
PRODAJO V POSLOVNEM NACRTU: Ne glede na prej3nje odstavke obveznost placila
dodatne kupnine ne nastane pri prodaji posameznih stanovanj oziroma stanovanjskih
enot, Ce je njihova izgradnja in prodaja izrecno predvidena v poslovnem nacrtu. Izjema
velja le za prodaje, izvedene skladno z vsebino, obsegom in namenom poslovnega
nacrta, ter ne velja za prodajo celotnega projekta, neizgrajenih zemljisc ali drugih
nepremicnin, katerih prodaja v poslovnem nacrtu ni bila izrecno predvidena. Kupec
mora prodajalca o nameravani prodaji predhodno pisno obvestiti in mu predloziti
dokazila o skladnosti s poslovnim nacrtom

11. Clen
(zemljiskoknjizno dovolilo za prenos lastninske pravice)

Prodajalec bo kupcu po placilu celotne kupnine, predlozitvi ustrezne bancne garancije
in izpolnitvi drugih zapadlih obveznosti po tej pogodbi izdal izrecno in nepogojno
zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice pri nepremicninah parc. st.
770/1, 770/3, 770/5 in 770/7, vse k. 0. 1587 Osilnica, v korist kupca.

Zemljiskoknjizno dovolilo za novonastalo parcelo iz sedanje parc. st. 766/14, k. 0. 1587
Osilnica, bo prodajalec izdal v prodajni pogodbi, sklenjeni po izvedeni parcelaciji, pod
pogoji iz 4. clena te pogodbe.

Kupec ni upravicen vloziti zemljiSkoknjiznega predloga za vknjizbo lastninske
pravice, dokler ne prejme zemljiskoknjiznega dovolila prodajalca. Vpis lastninske in
odkupne pravice lahko predlaga katera koli pogodbena stranka oziroma notar ali
odvetnik po njenem pooblastilu.

12. ¢len
(primopredaja)

Primopredaja predmeta prodaje se opravi najpozneje v petnajstih (15) dneh po placilu
celotne kupnine, predlozitvi ustrezne bancne garancije in notarski overitvi podpisa
prodajalca na zemljiSkoknjiznem dovolilu.

O primopredaji pogodbeni stranki sestavita in podpiSeta primopredajni zapisnik, v
katerem zabelezita stanje nepremicnin, izrocCitev kljuCev in dokumentacije ter stanje
Stevcev oziroma drugih merilnih naprav.

Od dneva primopredaje kupec nosi vse funkcionalne stroske, javne dajatve, druga
bremena in tveganja, povezana s predmetom prodaje, ter poskrbi za spremembo
podatkov pri dobaviteljih in drugih izvajalcih storitev.

13. ¢len
(stroski)

Kupec krije vse stroske v zvezi s sklenitvijo in izvedbo te pogodbe in poznejse
prodajne pogodbe za novonastalo parcelo, zlasti davek in druge javne dajatve v
obsegu, v katerem jih je dopustno prenesti nanj, stroske notarske overitve podpisa
prodajalca, stroske zemljiSkoknjiznih postopkov ter druge stroske prenosa
lastnistva.
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14. ¢len
(protikorupcijska klavzula)

Ta pogodba je nicna, Ce kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke
predstavniku ali posredniku organa oziroma organizacije iz javnega sektorja obljubi,
ponudi ali da kaksno nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla pod
ugodnejsimi pogoji, opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih
obveznosti ali za drugo ravnanje oziroma opustitev, s katero je povzrocena skoda ali
omogocena pridobitev nedovoljene koristi.

15. ¢len
(obvescanje)

Pogodbeni stranki se zavezujeta drugo stranko nemudoma obvestiti o vseh
spremenjenih ali novih okoliscinah, pomembnih za izpolnitev te pogodbe. Obvestila
po tej pogodbi morajo biti pisna in poslana priporoceno po posti na naslov stranke,
naveden v uvodu pogodbe, oziroma na drug naslov, ki ga stranka pisno sporoci drugi
stranki.

Steje se, da je pisanje vroceno z dnem dejanskega prevzema. Ce naslovnik pisanja ne
prevzame, se Steje vrocCitev za opravljeno osmi (8.) dan po oddaji priporocene posiljke
na posto, Ce je bila poslana na zadnji sporoceni naslov.

16. clen
(reSevanje sporov)

Pogodbeni stranki bosta morebitne spore redevali sporazumno. Ce sporazumna
resitev ne bo mogoca, je za odloCanje pristojno stvarno pristojno sodisce po legi
nepremicnin, uporablja pa se pravo Republike Slovenije.

17. ¢len
(koncne dolocbe)

Javno zbiranje ponudb, izbrana oziroma koncna izboljSana ponudba kupca, poslovni
nacrt, odloCitev o izboru in graficni prikaz dela parcele st. 766/14, k. 0. 1587 Osilnica,
tvorijo s to pogodbo enotno pogodbeno celoto. Pogodba se razlaga skladno z
obveznimi pogoji javnega zbiranja ponudb ter vsebino izbrane ponudbe in poslovnega
nacrta.

Ce je posamezno dolocilo te pogodbe ni¢no ali neizvréljivo, to ne vpliva na veljavnost
preostalih dolocil. Pogodbeni stranki ga nadomestita z veljavnim dolocilom, ki se po
namenu in gospodarskem ucinku najbolj pribliza prvotnemu dolocilu.

Spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le v pisni obliki, razen ce zakon
zahteva strozjo obliko. Spremembe, ki bi vplivale na vpisane pravice, se vpisejo v
zemljisko knjigo, kadar je to potrebno za njihovo ucinkovanje proti tretjim osebam.

Ta pogodba je sklenjena, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki, ucinkovati pa zacne
ob izpolnitvi odloznega pogoja iz 7. ¢lena. Sestavljena je v stirih (4) enakih izvodih, od
katerih prejme prodajalec dva (2), kupec enega (1), en (1) izvod pa je namenjen
davénemu in zemljiskoknjiznemu postopku.
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Pogodbeni stranki izjavljata, da sta pogodbo prebrali, da razumeta pomen njenih
dolocb in da pogodba izraza njuno pravo in svobodno voljo.

Stevilka pogodbe: [[DOPOLNITI]]

V Osilnici, dne [[DOPOLNITI]] V [[DOPOLNITI]], dne [[DOPOLNITI]]
PRODAJALEC: KUPEC:
Obcina Osilnica [[DOPOLNITI]]
Zupanja Alenka Kova¢ [[DOPOLNITI: ZASTOPNIK]]
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